TUUSULAN KUNTA

15.6.2022 Rykmentinportti |
1.3.2023 paivitetty aluerajaus, tavoitteet, kaava- ja osallistamisprosessin kuvaus, yhteystiedo
osalliset

RYKMENTINPORTTI I
ASEMAKAAVA nro 3630
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tuusulan itavaylan itapuolelle sijoittuvalle alueelle suunnitellaan yritysalueen laajen-
tamista. Alueen toteuttaminen edellyttda katuyhteyden rakentamista Tuusulan ita-
vaylalle ja kunnallistekniikan rakentamista. Rykmentinportin yritysalueen asemakaa-
voja laaditaan osa-alue kerrallaan taydentden olemassa olevaa asemakaavaa.



Sivu 2 /17

Suunnittelualueen sijainti
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Suunnittelun tavoitteet ja suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Etela-Tuusulassa, Rykmentinpuiston itdosassa, Tuusulan
[tavaylan itapuolella.

Suunnittelualue rajautuu lannessa Tuusulan itdvaylan lansipuoleisiin alueisiin. Poh-
joisessa suunnittelualue rajautuu Lantisen Kannistontien varren asuinkiinteistojen
pohjoispuoleiseen peltoalueeseen. Idassa suunnittelualue rajautuu Keravan rajaan
ja sisaltaa Rajatien ja Hukkamutkan asuinkiinteistdjen alueen. Eteldssa suunnitte-
lualue rajautuu Pursutien varren asuinkiinteistoihin.

Ensimmaisessa OAS-versiossa (KKL 15.6.2022) Suunnittelualue rajautui pohjois-
osassa Lantisen Kannistontien varren asuinkiinteistoihin, lannessa Tuusulan ita-
vdylan varren asemakaava-alueeseen ja eteldssa Pursutien varren asuinkiinteistoi-
hin ja idassa Rajatien varren asuinkiinteistoihin.

Suunnittelualue on pdaasiassa asemakaavoittamatonta metsaaluetta seka asema-
kaavoittamatonta asuinkiinteistdjen aluetta. Liséksi suunnittelualueeseen on sisal-

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava
laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetéan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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lytetty Tuusulan Itavaylan varren asemakaavoitettuja korttelialueita olevan ase-
makaavoitetun kaasuputkivarauksen linjauksen muutostarpeen tutkimisen vuoksi.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 98 ha.

Alueen rajausta voidaan muuttaa suunnittelutyon edetessa tavoitteiden tarkentu-
essa.

Asemakaavatyd tulee vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksella,
jonka jalkeen laaditaan asemakaavaluonnokset/luonnos.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos laaditaan lopullista kaava-
aluetta laajemmalta alueelta alueen liikenteen, viher- ja virkistysyhteyksien seka
ympadroivan asuinrakentamisen kokonaisvaltaisen tutkimisen takia. Kaavaehdo-
tukseen viedddn kaavaluonnosalueen yritysaluekorttelialue, seka tarkoituksenmu-
kaiset ymparoivat korttelialueet. Luonnokseen sisallytetyt Rajatien ja Lantisen
Kannistontien ympariston asuinkiinteistojen alue tullaan sisallyttamaan myohem-
min Rykmentinreuna- nimelld kaavoitussuunnitelmassa nimettyyn asemakaavaan.

Kaavamuutos kaynnistyi kunnan aloitteesta.

Aiemmin tavoitteena on ollut Tuusulan keskustaajama-alueen ja siihen tiiviisti liit-
tyvan aiemman varuskunta-alueen ja ympariston kehittaminen tulevaisuuden tar-
peita vastaavaksi monipuoliseksi ja virikkeelliseksi keskusta-, asuin-, virkistys-, ja
tyopaikka-alueeksi seka nykyisen Hyrylan taajamarakenteen eheyttaminen.

Lisaksi asetettiin myds seuraavat yleistavoitteet, jotka huomioidaan soveltuvin
osin edelleen.

a) Maaritellaan Rykmentinpuiston jatkosuunnittelua ja toteuttamisen tavoitetasoa
varten visio.

b) Edistetdan alueen kehittamista ja rakentamista omaleimaisena tulevaisuuden
kaupunki- ja virkistysalueina.

c) Eheytetdan olemassa olevaa taajamarakennetta. Edistetaan ekologista, talou-
dellista, kulttuurillista ja sosiaalista kestavyytta.

d) Kehitetaan Hyrylan taajaman kaupallisten palveluiden tarjontaa.
e) Kehitetaan aluetta historia ja kulttuuriymparisté huomioiden.

f) Edistetaan innovatiivisen tyopaikkatarjonnan seka uusien toimitilojen kehitta-
mistd, parannetaan tyopaikkaomavaraisuutta.

g) Parannetaan alueellisia liikenneyhteyksia, edistetaan joukkoliikenteen ja ke-
vyen liikenteen toimintaedellytyksia ja vahennetaan liikkenteen haittavaikutuksia.

h) Eheytetddn olemassa olevia virkistysyhteyksia ja luodaan uusia seka paranne-
taan viheralueverkostoa.

i) Osayleiskaavan mukaisia korttelikokonaisuuksia eli osa-alueita kehitetaan vah-
van identiteetin omaaviksi elinymparistoiksi ja osoitetaan niille taajamarakenteel-
lisesti ja maisemallisesti sopivan mittakaavan ratkaisu. Mahdollistetaan osa-aluei-

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava
laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetéan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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den vaiheittainen toteutus valmiina, toimivina ja korkeatasoisina osakokonaisuuk-
sina ja luodaan mahdollisuuksia monipuolisen rakennustypologian ja asuntotar-
jonnan syntymiselle.

j) Pyritaan aikaansaamaan arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas alue.
k) Huomioidaan puolustusvoimien tarpeet.

) Varataan tarvittavat energiahuollon alueet niin, etta merkittava osa alueen ener-
giatarpeesta voidaan kattaa ldhienergialla. Luodaan edellytykset toteuttaa energi-
ankulutukseltaan vdhaista yhdyskuntarakennetta. Pyritddn vahapdastoiseen ja
energiatehokkaaseen rakenteeseen seka hillitsemaan ilmastonmuutosta. Huomi-
oidaan ilmastonmuutoksen sopeutumistarve.

m) Huomioidaan Hyrylan ja Vaha-Muorin pohjavesialue.
n) Selvitetddn mahdollisuuksia tehostaa puun kdyttoa rakennusmateriaalina.
0) Huomioidaan kunnan ja muun palvelutarjonnan edellyttamat tilatarpeet

Rykmentinportin asemakaava-alueella erityisena tavoitteena on mahdollistaa
alueella tyopaikka rakentaminen sovittamalla se alueen virkistysarvoihin. Ta-

man lisaksi huomioidaan pohjavesialueen vierelle sijoittumisesta johtuvat eri-
tyispiirteet seka tavoitellaan alueesta mahdollisimman vahapaastoista ja kes-
tavaa yritysaluetta.
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Kaavamuutosalueen alustava rajaus

Maanomistus ja sopimukset

Suunnittelualueella on yksityistd ja kunnan maanomistusta.

Alueen yksityisten maanomistajien kanssa on tarkoituksena tehda Maankaytto- ja rakennuslain 91
b:n mukainen maankayttosopimus.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava
laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetéan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset voivat esittad mielipiteensa kaavan tavoitteista, vaikutuksista ja mita
kaavatyossa tulisi ottaa huomioon. Mielipiteen voi jattaa suullisena tai kirjallisena
nahtavilldolon 06.04. - 08.05.2023 aikana. Mielipiteet osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on esitettava viimeistaan 08.05.2023.

Kirjalliset mielipiteet pyydetdan ldhettdmaan
e Tuusulan verkkosivuilla olevan sahkoisen asiointilomakkeen kautta. Anna
palautetta tasta-lomake on verkkosivulla Tuusula.fi Asuminen ja ympa-
rist6/Kaavoitus ja maankaytté/Kaavoitus/Vireilld olevat kaavahankkeet
luettelossa nimella (kaavan nimi Rykmentinportti I)
tai

e kirjeitse joko osoitteeseen Kaavoitus, PL 60, 04301 Tuusula
tai TuusInfon toimipisteeseen niiden aukioloaikoina. Mielipiteessa on il-
moitettava kaava nimi ja kaavan numero “Rykmentinportti | nro 3630".

Kaavan materiaali ja sahkdinen asiointilomake ovat Tuusulan kunnan verkkosivulla
“Asuminen ja ymparist6/Kaavoitus ja maankaytt6/Kaavoitus/Vireilla olevat kaava-
hankkeet”. Nahtavilldolon aikana materiaaliin voi tutustua myos TuusInfossa.
Tuusinfo palvelee Tuusulan paakirjaston rakennuksessa (Autoasemankatu 2)
Tuuslnfon palvelupisteiden aukioloajat ovat Tuusulan verkkosivuilla “Ota yh-
teyttd/Asiakaspalvelu”.

Asemakaavan valmistelun aikana jarjestetaan asukastilaisuus, joka on avoin kai-
kille. Asukastilaisuus jarjestetddn 25.04.2023 klo 17:30-19:00 Rykmentinpuiston
ruokasalissa (Rykmentintie, rakennus 48). Asukastilaisuudesta ilmoitetaan lehti-
ilmoituksella. Maanomistajille ja suunnittelualueen naapureille asukastilaisuudesta
ilmoitetaan myos kirjeelld. Isannoitsijoitd ja asunto-osakeyhtididen puheenjohtajia
pyydetaan ilmoittamaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta osakkaille ja
asukkaille. (Asukastilaisuus voidaan jarjestaa myos sahkaisesti tai puhelinpdivys-
tyksena).

Asemakaavan valmistelun aikana jarjestetdan 20.04.2023 klo 17:30-19:00 myds
erityinen asukastilaisuus alueen maanomistajille, joiden omistamien kiinteistojen
aluetta suunnitellaan kaavaluonnoksessa osoitettavan asuinrakentamiselle. Asu-
kastilaisuudesta ilmoitetaan maanomistajille kirjeitse.

Kaavaluonnos asetetaan ndhtaville paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man yhteydessa. Kaavaluonnoksen jalkeen laaditaan kaavaehdotus. Ehdotuksen
nahtaville asettamisesta julkaistaan kuulutus paikallislehdissa. Kaavoitettavan alu-
een ja lahialueen maanomistajille tiedotetaan kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten
nahtavilldolojen yhteydessa. Osalliset voivat jattaa asemakaavaehdotuksen nah-
tavillaoloaikana muistutuksen, jonka on oltava kirjallinen. Muistutukset ja lausun-
not seka niita koskevat valmistellut vastineet liitetdan kaavaselostukseen, jonka

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava
laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetéan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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perusteella kuntakehityslautakunta, kunnanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto te-
kee paatoksen asemakaavaehdotuksesta. Kaavan voimaantulon kuulutus julkais-
taan paikallislehdessa.

Mielipiteen tai muistutuksen jattdja saa kirjallisesti pyytdessaan tiedon kaavan
etenemisesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta, Tuusulan karttapalvelusta,
|6ytyy tietoa kaavasta ja sen etenemisestd. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja
osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeiselld sivulla.

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen jaldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e Asiantuntijaviranomaiset
e Tekninen lautakunta
e Kasvatus- ja sivistyslautakunta
e Tuusulan veden johtokunta
e |kdihmisten neuvosto
e Vammaisneuvosto
e Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta
e Rakennusvalvontajaosto
e HSL
e Uudenmaan liitto
e Uudenmaan ELY — keskus
e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
e Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
e Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry
e Yrittdjayhdistykset
Tuusulan yrittajat
Uudenmaan yrittajat
Helsingin kauppakamari

Tuusulan yrittdjanaiset
e Kehittamisverkostot
e Hyrylan kehittamisverkosto
e Kotiseutu- ja asukasyhdistykset
e Tuusula-Seura
e Hyrylan Seudun Omakotiyhdistys ry
e Energiayhtiot

e (Caruna Oy

e Vantaan Energia
e Elisa Oyj

e Telia Oyj

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava
laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetéan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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e Gasgrid
e Keravan kaupunki

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa suunnittelu- ja Iahialueen asukkaiden elinymparistoon ja elinoloihin,
rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen, luonnonymparistoon, virkistykseen ja
kaavatalouteen seka laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun vaikutusten
arvioimiseksi.

Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kunnan asian-
tuntijat sekd muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset voivat osallistua arviointityo-
hon sen edetessa ottamalla yhteytta suunnittelijaan, lausua mielipiteensa tai jat-
taa muistutuksensa nahtavilldolon aikana.

Suunnittelun taustatietoa

Tuusulan itavaylan varrelle on kaavoitettu Rykmentinportin yritysalueen ensim-
mainen osa. Yritysalueen nimedmisesta jarjestettiin Tuusulan yrittdjille nimikil-
pailu, jossa alueen nimeksi valikoitui Rykmentinportti.

Alue on maastonmuodoiltaan kumpuilevaa ja vaihtelevaa. Alueelle on |3jitetty
puhtaita maa-aineksia. Ja talla hetkella alueella on energiapuun keraysta ja hake-
tusta.

Asemakaavoituksen yhteydessa tulee ratkaistavaksi alueen sisddnajo. Osayleis-
kaavassa osoitettiin Rykmentinpuiston eri sisadnajovaylien maara ja sijainnit.
Osayleiskaavassa yhteys esitettiin eritasoliittymana Tuusulan itavaylalta. Alueen
ensimmaisessa asemakaavassa alueelle on varattu tarvittava tila eritasoliittyman
toteuttamista varten. Asemakaavan yhteydessa tutkitaan alueen katuverkon yh-
distamista eritasoliittymaan.

Suunnittelualue on suurelta osin kunnan omistuksessa ja asemakaavoittamaton.
Suunnittelurajaukseen on sisallytetty lansipuoleisen Rykmentinportin yritysalueen
asemakaava-alueen korttelialueita olevan kaasuputkivarauksen siirtotarpeen arvi-
oimisen vuoksi.

Rykmentinportin asemakaava on merkitty kaavoituksen tydohjelmaan vuodelle
2022 alkavaksi kaavoitushankkeeksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava
laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetéan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Ote ajantasa-asemakaavasta.

Maakuntakaavat

Uusimaa-kaava 2050 on hyvaksytty. Suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeelle.

Ote voimassaolevista maakuntakaavoista

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava
laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetéan

tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Maakunnallisesti merkittava tie
Merkinnan kuvaus

Viivamerkinnalld osoitetaan maantiet ja kadut, jotka yhdistavat maakunnallisesti
merkittdvia keskuksia ja toimintoja.

Merkintaan liittyy MRL 33§:n mukainen rakentamisrajoitus

Suunnittelumaardys

Vaylalle tai sen valittomaan laheisyyteen ei saa tehda toimenpiteitd, jotka heiken-
tavat pitkdmatkaisen liikenteen, joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa.

Uusia liittymia rakennettaessa tulee varmistaa, etta liittyma on mahdollista to-
teuttaa tien sujuvuutta tai turvallisuutta vaarantamatta. Sujuvuutta arvioitaessa
voidaan ottaa huomioon liittyman keskeinen sijainti alue- ja yhdyskuntaraken-
teessa.

é EE lé
o

Merkinnan kuvaus

Ominaisuusmerkinnallad osoitetaan Helsinki-Vantaan lentoaseman lentokoneme-
lualue, jolla melutaso LDEN on 55-60 dBA.

Suunnittelumaarays

Alueelle ei yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa saa osoittaa uutta melun hait-
tavaikutuksille herkkaa toimintaa.

Alueella jo olevan asutuksen ja muun melulle herkan toiminnan sailyttaminen ja
taydentaminen on mahdollista.

Merkinnan kuvaus

Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan suurimpiin ja monipuolisimpiin keskuk-
siin tukeutuvat, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat
taajamatoimintojen vyohykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen kehittamisella ja
tehostamisella on erityista merkitysta koko maakunnan kehittémisen kannalta.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeet sisaltavat padosin jo olemassa olevia
taajamia, joilla yhdyskuntarakenne on jo nykyiselldan kestavaa tai kehitettdvissa
sellaiseksi. Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelld yhdyskuntarakenteen tu-

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava
laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetéan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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lee kokonaisuutena katsottuna olla riittavan tehokas, jotta kestavaan yhdyskunta-
rakenteeseen liittyvat tavoitteet voidaan saavuttaa. Vyohyke voi sisdltaa eri luon-
teisia osa-alueita rakentamattomista tehokkaasti rakennettuihin.

Vyohykkeella voi asumisen, palveluiden ja tydpaikkojen lisdksi sijaita esimerkiksi
virkistys- ja suojelualueita, liikennevaylia ja muita liilkenteen tarvitsemia alueita,
yhdyskuntateknisen huollon alueita ja muita erityisalueita, ymparist6on soveltuvia
teollisen tuotannon alueita, maa- ja metsatalousalueita seka vesialueita.

Taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeen kaavamerkinta ja siihen liittyvat maa-
rdykset madrittelevat laajan, toiminnallisesti monipuolisen aluekokonaisuuden ke-
hittamisen yleiset periaatteet. Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetun vyohyk-
keen alueelle sijoittuva muu maakuntakaavamerkinta osoittaa, etta kyseisella osa-
alueella vyohykkeen kehittamiseen liittyy myos muita maakunnallisia intresseja tai
reunaehtoja, jotka tulee ottaa huomioon kyseisen osa-alueen tarkemmassa suun-
nittelussa.

Suunnittelumaarays

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa
nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn edellytyksia parantaen. Vyohyketta tulee
kehittaa tiiviina ja monipuolisena asumisen, tyopaikkojen, palveluiden ja viherra-
kenteen kokonaisuutena ympariston erityiset arvot huomioon ottaen. Helsingin
seudulla vyohyketta tulee kehittaa rakenteeltaan verkostomaisena joukkoliiken-
nekaupunkina.

Vydhykkeen kehittamiseen liittyvat yksityiskohtaisemmat aluevaraustarpeet ja
muut alueidenkayttoon liittyvat jarjestelyt on tutkittava yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa.

Vydhykkeen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata luonnon- ja
kulttuuriympadriston erityisten arvojen sdilyminen seka edistaa ekologisen verkos-
ton kytkeytymista vyohykkeen ulkopuoliseen viherrakenteeseen. Tiivistettaessa
yhdyskuntarakennetta on kiinnitettava huomiota vyohykkeen arvokkaisiin omi-
naispiirteisiin ja elinympariston laatuun. Lisdksi tulee turvata riittavat virkistys-
mahdollisuudet seka virkistysyhteydet vyohykkeen sisalla ja sen ulkopuolelle.

Erityista huomiota on kiinnitettava kaavassa osoitettuja viherrakenteen osia yh-
distaviin Helsingin seudun viherkehalle ja ranta-alueille suuntautuviin seka meren-
rannan suuntaisiin yhteyksiin.

Vydhykkeen rakentamattomat rannat on yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
varattava yleiseen virkistykseen, jollei erityinen tarve edellyta alueen osoittamista
muuhun kayttoon.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota hulevesien hal-
lintaan ja varauduttava saan aari-ilmidihin.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava
laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetéan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Satamien ja Helsinki-Vantaan lentoaseman toiminta- ja kehittamisedellytykset on
turvattava.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata jakelulilkenteen toiminta-
edellytykset.

Vydhykkeen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon ja tur-
vattava raide- ja joukkoliikenteen kehittamisen vaatimat riittavat varikkoalueet.
Suunniteltaessa muuta maankayttda olemassa olevien varikoiden alueille on var-
mistettava, ettd korvaava varikkokapasiteetti on toteutettu ennen olemassa ole-
van varikon toiminnan paattymista.

Merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden koon alarajat ovat
seuraavat, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta:

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeella padkaupunkiseudulla (Espoo, Hel-
sinki, Kauniainen ja Vantaa)

Keskustahakuinen kauppa (paivittaistavaran kauppa ja muun erikoistavaran
kauppa) 10 0ooo k-m2

Paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa 30 ooo k-m2

Tuusulan yleiskaava 2040

Valtuusto hyvaksyi Tuusulan yleiskaavan kokouksessaan 14.11.2022 § 133. Kaava ei
ole vield lainvoimainen. Yleiskaava kumoaa Rykmentinpuiston osayleiskaavan
Tuusulan itavaylan itapuoliselta alueelta, Yleiskaavassa on esitetty merkintdja,
jotka tulevat koskemaan koko kunnan aluetta. Rykmentinpuiston kohdalla ndita
ovat arvokkaat luontokohteet, lentokonemelu ja maanalaisen radan yhteystarve.

Yleiskaavassa OAS-alueen lansiosaan on osoitettu TP-aluetta, eli monipuolisten
tyopaikkatoimintojen aluetta. Alueen kulkee V-merkinnalla osoitettu vyohyke, el
|ahivirkistykselle, ulkoilulle ja luonnon kokemiselle varattu virkistysalue. Nykyisten
rakennettujen kiinteistdjen alue on osoitettu AO-1-alueeksi, eli ensimmaisessa vai-
heessa rakennettavaksi osoitetuksi omakotitalovaltaiseksi alueeksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava
laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetéan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Ote Tuusulan yleiskaavasta 2040 seka pohjakartasta (1.3.2023)

Rykmentinpuiston osayleiskaava

Asemakaavan laatiminen perustuu 7.5.2012 Tuusulan kunnanvaltuustossa hyvak-
syttyyn lainvoimaiseen Rykmentinpuiston osayleiskaavaan.

Kaava-alueelle on osayleiskaavassa osoitettu palvelu- ja tydpaikkatoimintoja seka
asuinpientaloaluetta. Lisaksi alueelle on osoitettu lahipalvelujen keskittymamer-
kinnalla C. Talle alueelle tulee asemakaavoituksen yhteydessa osoittaa aukio, jolla
saa sijoittaa keskustatoimintoja kuten joukkoliikenteen pysakin tai kaupan. Kor-
keimman hallinto-oikeuden paatoksella (AP) asumisen alueet osayleiskaavassa
eivat ole voimassa suunnittelualueella.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava
laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa téaydennetéan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Taustakartta GMML.
Rykmentinpuisto (2035) ©@Tuusulan kunta

Ote Rykmentinpuiston osayleiskaavasta.

Rykmentinpuiston osayleiskaava. Korkeimman hallinto-oikeuden kumoamat A-2 ja AP-
alueet kartassa yliviivattuina.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava
laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaén
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Rykmentinpuiston asemakaavaluonnokset

Asemakaavan luonnosvaihe sisalsi n. 150 ha kokoisen alueen. Asemakaavan luon-
noksessa kaava laajentaa nykyista Hyryldn keskustaa ja taajamaa ja Hyrylan taa-
jama laajentuu kaava-alueelle.

Lahtokohtana kaytettavia muita maankayton suunnitelmia

- Rykmentinpuiston yritysalueen asemakaava, Rykmentinportti 2020

Tehtyja selvityksia

Rakennettu ympadristo ja kulttuuriymparistd

- Rykmentinpuiston virkistysreitit, Ramboll Oy 2019

- Rykmentinpuiston taideohjelma, Freizimmer Oy 2018

- Rakennetun kulttuuriympariston inventointi, luonnos 2014

- Lausunto Tuusulan Rykmentinpuiston arkeologisten tutkimusten tuloksista.
2012.

- Tutkimusraportti Tuusula, Hyryla Rykmentinpuisto, Kirkonmaki ja Varuskunnan-
koto, Historiallisen ajan varuskunta-alueen arkeologinen koekaivaus ja kartoitus
18.6.-30.6.2012.

- Tuusulan Rykmentinpuiston osayleiskaavan ilmastovaikutusten arviointi, 2011
- Tuusulan historiallisen ajan muinaisjaanndsinventointi, 2009.

- Tuusulan arkeologinen inventointi, 2006

Luonto ja eliostod

- Rykmentinportin luontoselvitykset Tuusulassa vuonna 2022, Faunatica

- Tuusulan Sikokallion alueen luontoselvitys 2017, Enviro

- Tuusula Rykmentinpuisto, luontoselvitysten taydennys 2015

- Tuusulan Hyrylan liito-oravatarkistus, 2012

- Tuusulan Hyrylan Rykmentinpuiston luontoarvotarkastelu, 2012

- Keski-Uudenmaan strateginen ilmasto-ohjelma, 2010

- Lahteiden tarkastaminen Tuusulan Hyrylassa, 2010

- Valtioneuvoston tulevaisuusselonteko ilmasto- ja energiapolitiikasta, 2009
- Uudenmaan kasvihuonepdaastot vuosina 1990, 2003 ja 2006, 2009

- Sulan osayleiskaavan ja Hyrylén Varuskunta-alueen osayleiskaavan itaisen osan
luonto- ja maisemaselvitykset 2006 ja 2007, raportti 2007

- Liito-oravaselvitykset Tuusulassa kevaalla 2007, raportti 2007

- Varuskunnan harjoitusalueen liito-oravat, 2007

- Tuusulan Kehad IV:n ja Sulan alueiden linnustotutkimus, 2007

- Hyrylan varuskunnan maisemaselvitys, 2006.

Kallio-, maaperd ja vesitalous

- Eri kaavatasojen kdyttémahdollisuudet pohjavesien suojelussa, Uudenmaan
ELY-keskus 2020

- Hyrylan ja Rusutjdrven pohjavesialueen suojelusuunnitelman pdivitys. Vantaan-
joen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys ry, 2019

- Hyrylan pohjavesialueen antoisuusselvitys — selvitys vedenoton ja kaavoituksen
yhteensovittamisesta, Poyry Finland Oy, 2018

- Rakennettavuusselvitys, Rykmentinpuiston Puustellinmetsan asemakaava-alue,
2015

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava
laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetéan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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- Hyrylan pohjavesialue, muodostuvan pohjaveden laadun ja maaran turvaaminen
Rykmentinpuiston ja Sulan kaavoituksessa, 2013.

- Rykmentinpuiston pohjavesiselvitys, 2013.

- Rykmentinpuiston asemakaava ja asemakaavan muutos, hulevesien hallinta,
2013.

- Pilaantuneen alueen kunnostus Tuusulan Hyrylan varuskunta-alueen ajoneuvojen
tankkauspaikalla, loppuraportin tarkastaminen. Uudenmaan ELY-keskus, 2013.

- Pilaantuneitten alueiden kunnostus Tuusulan Hyryldn varuskunta-alueen taytto-
alueella, loppuraportin tarkastaminen. Uudenmaan ELY-keskus, 2013.

- Pilaantuneitten alueiden kunnostus Tuusulan Hyrylan varuskunta-alueen ampu-
maradoilla, loppuraporttien seka pohjaveden tarkkailuraportin tarkastaminen. Uu-
denmaan ELY-keskus, 2013.

- Rykmentinpuiston hulevesimallinnus, 2009

- Hyrylan varuskunnan ampumaratojen ja tayttoalueen kunnostuksen yleissuunni-
telma, 2008

- Hyrylan varuskunnan ymparistétekniset lisatutkimukset 28. — 31.8.2006, 2007

- Hyrylan varuskunnan ymparistotekninen tutkimus 19. — 23.12.2005, 2006

- Hyrylan varuskunta-alue, geotekninen rakennettavuusselvitys, 2006.

- Pohjavesialueen geologisen rakenteen selvitys Tuusulanharjulla Matakivennum-
men -Vaunukankaan valisella alueella, 2005

Liikenne

- Ensi rakentamisvaiheen liilkenne-ennusteen, toimivuustarkastelun ja suunnittelu-
ratkaisujen perusteet Kulloontien (mt 148) ja Puustellinmetsan asemakaava-alu-
een liittymassa, 2015.

- Tuusulan liikkennemalli raporttiluonnos, 2013.

- Tuusulan keskustan alueen ja Rykmentinpuiston pysakainti, loppuraportti 2013.

Yleiskaava 2040 selvitykset:

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava
laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetéan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Asemakaavan osalta

Vili Lustman, asemakaavasuunnittelija p. 040 314 2018
PL 60, 04301 Tuusula
vili.lustman@tuusula.fi

Jouni Maatta, projektipaallikko, p. 040 314 2016
PL 60, 04301 Tuusula
jouni.maatta@tuusula.fi

Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd, p. 040 314 2014
PL 60, 04301 Tuusula

Kunnallistekniikka

Helena Sundstrém, projektipdallikko p. 040 314 3559
PL 60, 04301 Tuusula
helena.sundstrom@tuusula.fi

Liikenne

Taina Toivanen, suunnitteluinsinori p. 040 314 3523
PL 60, 04301 Tuusula
taina.toivanen@tuusula.fi

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava
laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetéan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen

Luonnos
kevaalla
2023

Ehdotus
syksy 2023

Hyvaksyminen

2023

Voimaantulo
2023

e vireilletulokuulutus 15.6.2022

* OAS nahtaville, nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla ja Viikkouutiset
e asemakaavan lahtékohdat & tavoitteet

* Osallisilla mahdollisuus jéattaa mielipide suullisesti tai kirjallisesti

¢ | uonnos asemakaavaksi asetetaan nahtaville 30 vrk

* Nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeelld ldhinaapureille, verkkosivuilla ja
viikkouutisetlehdesséa

* Osallisilla on mahdollisuus jattda mielipide suullisesti tai kirjallisesti

* Kaavaehdotus valmistellaan luonnoksen, mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta

* kaavehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk

* kuntakehityslautakunta & kunnanhallitus

* Osallisilla mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus nahtéavilldolon aikana

* Esitetdan hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos

* kuntakehityslautakunta

* kunnanhallitus

* kunnanvaltuusto

e Valitusaika 30 péivaa, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa hallinto-
oikeudelle kunnanvaltuuston paatoksesta

e Kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan ilmoitustaululla

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava
laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetéan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



